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In 2022 saniert, neues Bad etc.: Ruhige 1-Zi.-Wohnung im EG ab 1.11. nach
hinten raus

Gleueler Str. 191-193, 50935 Lindenthal

Details

ImmoNr 2246

Objekityp Etagenwohnung
Etage EG
Nebenkosten 150,00 €
Warmmiete 910,00 €

Kaution 3 Nettokaltmieten

Kaltmiete
Wohnflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

760,00 €
ca. 48 m?
ca. 48 m?
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Baujahr 1984 wesentlicher Gas

Zustand Neuwertig Energietrager

Energieausweis Verbrauchsausweis Befeuerung Gas, Erdwarme
Endenergiebedarf 115,3 kWh/(m?a) Heizungsart Zentralheizung
Endenergieverbrauch 115,3 kWh/(m?a) Etagenzahl 5

Energieausweis gultig bis  10.01.2032 Verflgbar ab (Text) ab 01.11.2025
Baujabhr It. 1984 verfligbar ab (Datum) 07.12.2025
Energieausweis Haustiere nach Vereinbarung

Beschreibung (Homepage)
BITTE KEINE ANRUFE, aber ausflihrliche Beschreibung Uber das Kontaktfeld von Ihnen.
360 Grad Tour unten verflgbar.

Eine Chance fir Sie:
Eine im Jahr 2022 sanierte und ruhige 1-Zimmerwohnung nach hinten raus in zentraler Lage.
Extra Kiiche mit Fenster.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Ihr Team der INPREX-IMMO GmbH aus KéIn-Lindenthal (INdi-
viduell, PRofessionell, EXklusiv)

Ausstattung (Homepage)

Neues Bad mit kleinem Fenster in weiss gefliesst
Eingangsflur

Wohnraum mit dunklem hochwertigem Laminat
Extra Kiiche mit Fenster, gefliesst
Gaszentralheizung

Alufenster mit Isolierverglasung
Waschraum/Fahrradraum im Keller

Lage (Homepage)

Sehr zentral in Lindenthal gelegen (vor der Tlre Bushaltestelle und auch die Haltestelle der Strassenbahn
(Nord-Suid) ist daneben. Besser geht es nicht. Schulen, Kindergérten, Arzte, Unikrankenhaus, Backer und
Lebensmittelgeschafte in unmittelbarer fusslaufiger Umgebung.
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Sonstige Angaben (Homepage)

Kaltmiete: 760 Euro
Nebenkostenvorauszahlung: 150 Euro inkl. Heizung und Wasser
Extra ist Telefon, Strom und Internet

Die Kiiche wurde damals neu (vor ca. 3,5 Jahren) flr ca. 4.800 Euro gekauft (Rechnung liegt vor) und
kénnte fir VHB 3.200 Euro inkl. neuem Kuhlschrank (zusatzlich Marz 2025 gekauft) Gbernommen werden.
Details zur Kiiche: Weisse Front, graue Arbeitsplatte, Spilmaschine Marke Bauknecht, Ceranfeld und Um-
luftbackofen von Leonard, grosser ca. 2 Meter grosser Kihlschrank von Siemens wurde Méarz 2025 neu fir
ca. 700 Euro gekauft, oben Kihlschrank, unten Gefrierfacher.

Die Wohnung wird unrenoviert Gbergeben und ist im Moment weiss gestrichen und ein Nichtraucher wohnt
in der Wohnung.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Hinweis: Bei einer Vermietung an Privatpersonen (ausser Gewerbevermietung) ist eine Provision von Seiten des Mieters gesetzlich ausgeschlos-

sen.




